Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge

(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Muhr a.See erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geéndert durch § 2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geandert
durch § 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) folgende Satzung:
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§ 1 Anwendungsbereich

Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Muhr a.See. Ausgenommen sind,
wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne
des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplitzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung tiber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Steliplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufménnischen Grundséatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nut-
zungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addi-
tion der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.
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§ 3 Herstellung und Abldse’ der Stellplitze

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstlicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrund-
stlicks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck gegentiber dem Rechtstrager der Bauauf-
sichtsbehérde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unter-
schiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auf-
treten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten
sind.

Eine Ermafigung der notwendigen Stellplatze kann auch durch ein Mobilitatskonzept
erfolgen, welches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer der baulichen Anlage nach Stellplatzen
zu reduzieren. Das Mobilitatskonzept ist gegentber der Gemeinde Muhr a.See durch eine
Verpflichtungserkldrung abzusichern.

Von der Méglichkeit der Abldse nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir
ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Stellplatze auf dem Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der
Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§ 4 Anforderungen an die Herstellung?

Far Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. No-
vember 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 6 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt nach lhrer Bekanntmachung am 01.10.2025 in Kraft und wird ab diesem
Zeitpunkt auf alle danach eingereichten Bauantrage, Freisteller und Bauvoranfragen
angewandt. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die Stellplatzsatzung vom
14.09.2016 auBer Kraft.




Muhr a.See, den 01. Oktober 2025
Gemeinde Muhr a.See
/j ’ n :/ // , S
GANNIMP 77282
Doris Schicker
Zweite Blrgermeisterin

' Die Geldbetrage fur die Ablésung von Stellplatzen sind zweckbestimmt zu verwenden. Art. 81 Abs. 1 Nr.
4c) BayBO erlaubt die Verwendung fiir die Herstellung zuséatzlicher Stellplatze (beispielsweise in Quartiers-
oder Anwohnergaragen), fur die Instandhaltung, die Instandsetzung oder Modernisierung bestehender Par-
keinrichtungen einschliellich ihrer Ausstattung mit Elektroladestationen, fur den Bau und die Einrichtung
innerdrtlicher Radverkehrsanlagen, fur die Schaffung von 6ffentlichen Fahrradabstellplatzen und gemeindli-
chen Mietfahrradanlagen einschlieR3lich der Ausstattung mit Elektroladestationen und sonstige Manahmen
zur Entlastung der Stralen von ruhendem Verkehr einschlie3lich investiver Malinahmen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, insbesondere unter Berticksichtigung der 6rtlichen Verkehrsinfrastruktur.

Die Einzelheiten Giber die Ablésung sind im Ablésungsvertrag geregelt. Der Ablésungsvertrag ist vor Ertei-
lung der Baugenehmigung bzw. bei verfahrensfreien Bauvorhaben vor Baubeginn abzuschlief3en.

Bei der Ermessensaustibung ist der Grundsatz der Gleichbehandlung zu beachten. Vor diesem Hinter-
grund kann es sich empfehlen in der Begriindung Regelbeispiele fiir eine Ablése aufzufiihren, beispiels-
weise die Unmdglichkeit der Herstellung.

2 Die Satzungserméachtigung des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO erlaubt keine Festlegungen zu Beschaffen-
heit, GroRe, Ausstattung oder Zuwegung eines Stellplatzes. Aus Griinden der Anwendungsfreundlichkeit
sind vorliegend deklaratorische Hinweise auf gesetzliche MaRgaben aufgenommen, die bei Herstellung
von Stellplatzen zu erfullten sind, etwa die GaStellV (Ausgestaltung von Garagen und Stellplatzen mit
Schutzdachern). Nachdem Stellplatze ohne Schutzdacher (= oberirdische Stellplatze) nicht in der GaStellV
enthalten sind, werden die feststehenden, begrifflichen Eigenschaften eines Stellplatzes und die Geltung
des Art. 7 BayBO (Verwendung wasseraufnahmefahiger Belage) klargestellt.




